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LEY REGISTRAL DEL ESTADO DE QUERETARO

Titulo Primero
Disposiciones preliminares

Capitulo Unico
Disposiciones generales

Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social, tiene por objeto regular el sistema,
funcionamiento y procesos del Registro PUblico de la Propiedad, y la administracién y funcionamiento
del Archivo General de Notarias, en el Estado de Querétaro.

Articulo 2. Para efectos de la presente Ley se entenderéa por:

I. Anotacion Preventiva: Es aquella con vigencia temporal ordenada por autoridad judicial
0 administrativa, para dar publicidad a lo que en el proceso o procedimiento se actiia y
sus efectos juridicos o sobre la inmovilizacion de las inscripciones de los bienes
inmuebles;

II. Anotacion de referencia: Es aquella que se realiza para dar continuidad a una
inscripcion realizada en diverso antecedente registral;




VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

Archivo: A los documentos fisicos, digitales y electronicos que obran en el Registro
Publico;

Archivo General: Al Archivo General de Notarias del Estado de Querétaro;

Asiento: El registro en la Unidad Basica Registral de los actos juridicos relacionados con
dichas unidades, mediante inscripciones, anotaciones, notas de presentacion,
cancelaciones o rectificaciones por parte del Registrador;

Catastro: A la Direccion de Catastro de la Secretaria de Planeacién y Finanzas del Poder
Ejecutivo del Estado de Querétaro y, en su caso, al Catastro Municipal que corresponda.

Calificacion Registral: A la verificacion que realiza el Registrador sobre el documento
gue ampara un acto juridico, para su inscripcion, anotacion y demds asientos, respecto
del cumplimiento de los requisitos de la nhormatividad aplicable;

Cdédigo: Al Cadigo Civil del Estado de Querétaro;

Datos Registrales: Los atributos para la identificacién, ubicacion, titularidad,
caracteristicas, situacion juridica, medidas y colindancias de un bien inmueble, asi como
los atributos de la personalidad asociados a una Unidad Basica Registral;

Director: Al Director del Registro Publico de la Propiedad;
Director del Archivo: Al Director del Archivo General de Notarias;

Folio: Al expediente electrénico que contiene la informacién de los datos registrales y los
asientos que afectan a cada Unidad Basica Registral, en el que se refieren sus
antecedentes, al cual se le asignara una clave o nimero;

Folios notariales: A las hojas foliadas y autorizadas en las que los Notarios asentaran
sus instrumentos en términos de la Ley del Notariado del Estado de Querétaro;

Formas Precodificadas: Los formatos electronicos que contienen los datos e
informacion necesaria para llevar a cabo los asientos en el Registro Publico;

Firma Electrénica: El conjunto de datos y caracteres que identifican inequivocamente al
firmante de la misma como autor legitimo de ésta, que ha sido creada por medios
electrénicos bajo su exclusivo control, de manera que esta vinculada Unicamente al
mismo y a los datos a los que se refiere, produciendo los mismos efectos juridicos que la
firma autdgrafa;

Inscripcién: Al asiento de actos juridicos practicados en una Unidad Bésica Registral
para otorgarle la proteccién a un derecho y darle publicidad de manera definitiva a dichos
actos;

Ley del Notariado: A la Ley del Notariado del Estado de Querétaro;

Nota de presentacion: Es el asiento practicado por el Registrador en los folios que
correspondan, ordenado por la autoridad competente para asentar la interposicion del
recurso de revisién en contra de la negativa de inscripcion, anotacion y demas asientos,
a fin de salvaguardar su prelacion hasta en tanto sea resuelto el recurso en cuestion;



XIX. Reglamento: Al Reglamento del Registro Publico de la Propiedad del Estado de
Querétaro;

XX. Registrador: Al Director y Subdirectores del Registro Publico de la Propiedad del Estado
de Querétaro;

XXI. Registro Publico: Al Registro Publico de la Propiedad del Estado de Querétaro;

XXIl. Secretaria de Gobierno: A la Secretaria de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro;

XXIIl. Secretario de Gobierno: Al Secretario de Gobierno del Poder Ejecutivo del Estado de
Querétaro;

XXIV. Sistema Integral Registral: Al sistema informéatico mediante el cual se realizan los
procesos del Registro Publico; y

XXV. Unidad Basica Registral: Al bien inmueble, persona juridica o en su caso acto o hecho
juridico que conforme a la ley sea susceptible de inscripcion, al que se le asigna un folio
Unico e independiente de su antecedente y que cuenta con historial juridico propio.

Articulo 3. El Director del Registro Publico serd también Director del Archivo General.

Articulo 4. A falta de disposicion expresa, se aplicara supletoriamente la Ley de Procedimientos
Administrativos del Estado de Querétaro, el Cédigo, la Ley del Notariado y las demés disposiciones
juridicas aplicables.

Articulo 5. El Registro Publico y el Archivo General podran reconocer para sus tramites con firma
electrénica, certificados digitales expedidos por autoridades certificadoras autorizadas.

Los servidores publicos del Registro Pablico y el Archivo general podran utilizar su firma electronica
en cualquier documento que emitan en ejercicio de sus atribuciones, ademas de las resoluciones
administrativas que deban notificar.

Articulo 6. El Director podr& emitir autorizaciones a Notarios del Estado y a autoridades locales que
lo soliciten, para realizar tramites electrénicos ante el Registro Publico y el Archivo General.

Articulo 7. El procedimiento y requisitos para los tramites electronicos en el Registro Publico y el
Archivo General se sujetaran a las disposiciones administrativas que emita el Director, en los cuales
se deberd incluir las medidas de seguridad necesarias.

Articulo 8. El Registro Publico y el Archivo General, promoveran la capacitacién, actualizacion y
profesionalizacién de su personal.

Articulo 9. El pago de derechos por los servicios prestados por el Registro Publico y el Archivo
General se hara de conformidad con lo establecido en la Ley de Hacienda del Estado de Querétaro
y demas disposiciones juridicas aplicables.

Libro Primero
Del Registro Publico

Titulo Primero
Funcidn, principios y vinculacion



Capitulo Primero
Funcién del Registro Publico

Articulo 10. El Registro Publico tiene la funcion de dar publicidad a los actos debidamente
registrados ante el mismo, con la finalidad de producir efectos frente a terceros y otorgar seguridad

juridica.

Articulo 11. La operacion del Registro Publico se llevara a cabo a través del Sistema Integral
Registral, mediante el uso de formas precodificadas para la realizacion de los procesos registrales
consistentes en inscripcioén, certificacion, asi como el de publicidad y consulta, de conformidad con
esta Ley, el Reglamento y demés disposiciones juridicas aplicables.

Capitulo Segundo
Principios registrales

Articulo 12. Las actividades del Registro Publico se sujetaran a los siguientes principios registrales:

VI.

VII.

Principio de Consentimiento: Consiste en la necesidad de la expresion de la voluntad
acreditada fehacientemente, de quien se encuentre facultado para ello, a fin de que se
afecte el asiento del derecho del que es titular, sin perjuicio de las facultades conferidas
a las autoridades competentes;

Principio de Especialidad o Determinacion: Obligacién del Registrador de asentar de
manera precisa los bienes, derechos u obligaciones de que se trate, asi como los titulares
de los mismos, especificando adecuada y suficientemente sus caracteristicas y
contenido, de tal forma que registralmente se identifiquen de manera inequivoca;

Principio de Fe Publica Registral: Consiste en que el derecho registrado se presume
que existe y que pertenece a su titular, en la forma expresada por el asiento respectivo,
por lo que las inscripciones o anotaciones en el Registro Publico surten plenamente sus
efectos frente a terceros. Las certificaciones que se expidan, tienen valor probatorio
pleno, en juicio y fuera de él;

Principio de Inscripcion: Atribucion del Registrador de asentar, conforme a las normas
juridicas, los actos y hechos juridicos, a fin de que surtan efectos frente a terceros;

Principio de Legalidad: Solo son inscribibles los actos, hechos o documentos que
cumplan con los requisitos establecidos en las disposiciones juridicas aplicables;

Principio de Legitimacion: Consiste en que los derechos inscritos en el Registro
Pudblico, tienen la presuncion de veracidad y exactitud, salvo prueba en contrario y
mediante resolucién judicial o administrativa; por lo que al titular de los derechos que
aparecen inscritos, se le considera legitimado sobre los mismos;

Principio de Prioridad o Prelacion: Otorga al titulo o documento ingresado en el
Registro Publico, y que haya cubierto el pago de derechos correspondiente, una eficacia
excluyente o preferente, sobre el que ingresa con posterioridad; de forma tal que la
preferencia en la inscripcion o anotacion relativa al mismo bien o derecho, se establecera
por el orden de la presentacion de los titulos 0 documentos respectivos ante el Registro
Publico, cualquiera que sea la fecha de su constitucion, tomando para ello en cuenta el
dia, la hora, minuto y segundo de dicha presentacion;



VIIl. Principio de Publicidad: Consiste en que los actos y hechos juridicos inscritos o
anotados en el Registro Publico, sean susceptibles del conocimiento publico, y surtan
efectos frente a terceros; por lo que cualquier persona podra consultar y solicitar, se le
muestren los asientos registrales;

IX. Principio de Rogacion: El asiento en folios solo procedera a peticién de parte interesada
y legitimada, mandato judicial o de autoridad administrativa competente, salvo que exista
disposicion legal en contrario; y

X. Principio de Tracto Sucesivo: Para la inscripcion de un derecho en el Registro Publico,
se requiere que el derecho del transmitente u otorgante, se encuentre previamente
inscrito en el mismo, reflejando un historial completo, concatenado y en orden de cada
Unidad Bésica Registral.

Capitulo Tercero
Coordinacién del Registro Publico y Catastro

Articulo 13. El Registro Publico y el Catastro deberan coordinarse con el propésito de disefiar y
operar mecanismos que sirvan para los siguientes fines:

I. Reforzar la seguridad juridica en materia inmobiliaria;
II. Coadyuvar en la integracién y actualizacion de sus bases de datos; y
Ill. Homologar su informacién.

Articulo 14. El Registro Publico y el Catastro procurardn que cada inmueble cuente con una cédula
catastral y registral que contenga los datos registrales y la informacién catastral.

Titulo Segundo
Organizacion y atribuciones del Registro Publico

Capitulo Unico

Direccion del Registro Publico
Articulo 15. El Registro Publico estara a cargo de un Director que sera nombrado por el titular de la
Secretaria de Gobierno.
Articulo 16. La Direccién del Registro Publico tendra su sede en la capital del Estado y contara con
las Subdirecciones y demas unidades administrativas para el cumplimiento de sus atribuciones de
conformidad con las disposiciones juridicas aplicables y la suficiencia presupuestaria.
Articulo 17. Los requisitos para ser Director del Registro Pablico son los siguientes:

I. Ser ciudadano mexicano, en pleno ejercicio de sus derechos;

II. Haber residido en el Estado, por lo menos cinco afios antes de su designacion;



VI.

VII.

Contar con Titulo de Licenciado en Derecho, legalmente expedido y registrado;
Tener al menos cinco afios de ejercicio profesional;

Tener experiencia profesional en las materias de Derecho Registral, Notarial y
Administrativo;

No haber sido condenado por delito doloso; y

Contar con amplia solvencia moral y reconocido prestigio profesional.

Articulo 18. Para ser Subdirector del Registro Publico se debera cumplir con los requisitos previstos
en el articulo anterior, a excepcion de los afios de practica profesional, que seran de tres afios.

Los Subdirectores del Registro Publico seran designados por el Secretario de Gobierno del Poder
Ejecutivo del Estado.

Articulo 19. El Director tendra las siguientes atribuciones:

VI.

VII.

VIILI.

XI.

Ejercer la fe publica registral en el Estado;

Planear, organizar, coordinar, dirigir, controlar y evaluar los servicios en las
subdirecciones y oficinas registrales en el Estado;

Autorizar con su firma y sello, o en su caso firma electronica, los asientos, constancias,
certificaciones y todos los demés actos juridicos que por sus funciones le correspondan;

Designar y remover al personal necesario para el debido cumplimiento de las funciones
del Registro Publico, a excepcién de los subdirectores;

Determinar, gestionar e instrumentar los recursos tecnolégicos necesarios para el
adecuado funcionamiento del Registro Publico;

Informar periddicamente al Secretario de Gobierno, sobre las actividades realizadas en
el Registro Publico;

Dictar las medidas necesarias para eficientar las actividades del Registro Publico,
promoviendo el desarrollo administrativo y tecnolégico de los procesos registrales;

Administrar y supervisar la actualizacién permanente del Sistema Integral Registral,
propiciando la interoperabilidad de la informacién registral con otras dependencias,
entidades e instituciones, con el objeto de consolidar una base de datos registral y la
unificacién de criterios en materia de administracion territorial, catastral y registral del
Estado;

Implementar y mantener la operacion de los Sistemas de Gestibn de Calidad y de
Seguridad de la Informacion en el Registro Publico;

Expedir los acuerdos, lineamientos, manuales y demas disposiciones administrativas que
se requieran para el cumplimiento eficiente de las funciones del Registro Publico;

Emitir las disposiciones administrativas para la inscripcion y certificacion electrénica;



XIl. Elaborary presentar al Secretario de Gobierno, propuestas de programas institucionales
para la prestacion del servicio registral y favorecer la constante mejora y actualizacion del
Registro Publico, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables;

XIll. Representar al Registro Publico en los procesos judiciales, civiles, penales, mercantiles,
administrativos, juicio de amparo o de cualquier otra naturaleza ante una autoridad, sin
perjuicio de las facultades de representacibn que pudieran corresponder a otras
instancias del Poder Ejecutivo del Estado;

XIV. Fomentar la modernizacién de la prestacién de los servicios que ofrece el Registro
Publico, asi como los tramites, requisitos y formatos para acceder a los mismos, en
términos de las disposiciones aplicables;

XV. Comisionar a los servidores publicos que estime conveniente para el desahogo de las
cargas de trabajo que se presenten en las subdirecciones y oficinas registrales;

XVI. Designar al personal del Registro Publico que realizara funciones de notificador;

XVII. Autorizar el formato y mecanismos de seguridad de las certificaciones;

XVIII. Autorizar la creacion, utilizacién y modificacién del formato electrénico que permitira la
identificacién de la Unidad Basica Registral, asi como las formas precodificadas con que
operard el Registro Publico;

XIX. Mantener comunicacion constante con el Consejo de Notarios del Estado de Querétaro,
corredores publicos, asociaciones de abogados, instituciones crediticias, camaras de
comercio y de la industria de la construccion, asi como con organismos publicos y
privados relacionados con la funcion registral;

XX. Certificar las copias, impresiones o reproducciones que deriven del microfilm, disco
Optico, medios magnéticos digitales, electrénicos o magnéticos y demas documentos que
obren en los archivos y expedientes del Registro Publico;

XXI. Expedir constancias y certificaciones registrales, en los términos de las disposiciones
aplicables; y

XXIl. Las demés que establezcan otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 20. Para el ejercicio de sus funciones el Director se auxiliara de Subdirectores que estaran
a cargo de las oficinas registrales.

Los Subdirectores ejerceran la fe publica registral respecto de los asuntos que correspondan a la
oficina de su adscripcion y tendran las atribuciones que se determinen en el Reglamento.

Las oficinas registrales se estableceran en las poblaciones que determine el Reglamento.
Titulo Tercero
Sistemas de registro
Capitulo Primero

Sistema Integral Registral

Articulo 21. El Registro Publico funcionara con un sistema informatico denominado Sistema Integral
Registral.



Articulo 22. El Sistema Integral Registral operara con las bases de datos, equipos y comunicaciones
necesarias para realizar los procesos registrales.

Articulo 23. El Sistema Integral Registral se compone de lo siguiente:
I. Un control de gestion;
II. Los modulos necesarios para llevar a cabo los procesos registrales;

lll. La infraestructura tecnoldgica que permita proporcionar la informacion correspondiente
para la vinculacién con las diferentes dependencias; y

IV. Los demas elementos que sean necesarios para el funcionamiento del Registro Publico.
Capitulo Segundo
Sistema de folios
Articulo 24. El sistema registral en folios se integrara por las secciones siguientes:
I. Inmobiliaria;
Il. Personas morales;
Ill. Sucesoria;
IV. Unica de ordenamiento territorial; y
V. Los demas que establezcan otras disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 25. Al asignarse cada folio, se le dara el nUmero progresivo que le corresponda, el cual
servird para los efectos de su orden consecutivo en los archivos y sera también el nimero de
identificacién registral del bien inmueble o de la persona moral que corresponda.
Los datos de identificacién del bien o persona moral inscrita, se asentardn en la caratula respectiva.
Articulo 26. En la caratula del folio se describira la Unidad Basica Registral y sus antecedentes.

El contenido de la caratula del folio se establecera en el Reglamento.
Articulo 27. Los actos que se registren en los folios contendran lo siguiente:
I. El nmero de entrada;
Il. Lafechay hora de registro;
lll. La naturaleza del acto de que se trate; y
IV. Los demas elementos que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

Titulo Cuarto
Procesos registrales



Capitulo Primero
Proceso de inscripcién

Articulo 28. El proceso de inscripcion se llevara a cabo en los folios con las etapas de recepcion,
calificacién y emisién de constancia de registro.

Los requisitos de las etapas del proceso de inscripcion se estableceran en el Reglamento y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 29. El documento presentado para su inscripcion debera expresar los antecedentes
registrales de los bienes o derechos objeto de la inscripcion.

Articulo 30. No podra hacerse ninguna inscripcion, anotacion y demas asientos en forma abstracta
0 general, sino siempre en forma concreta y especial, tanto por lo que respecta al inmueble y el
derecho de que se trate, como en cuanto a la persona titular o de quienes hayan intervenido en la
celebracion del acto respectivo.

Articulo 31. Para inscribir cualquier titulo, debera constar previamente inscrito o anotado el derecho
de la persona que otorg6 aquél o de la que vaya a resultar afectada por el registro, a no ser que se
trate de una inscripcién de inmatriculacion.

Las escrituras de adjudicacién por herencia no se inscribiran, sin antes estar registrados los bienes
adjudicados en favor del autor de la sucesion de que se trate.

Articulo 32. Cuando se trate de documentos que impliquen adquisiciones o modificaciones de
bienes inmuebles, asi como de la constitucidn de servidumbres sobre éstos, debera presentarse un
plano detallado y legible de los mismos, en el que conste la identificacion del bien, modificacion o
afectacion correspondiente, con su superficie, medidas y colindancias, debiendo contar con las
autorizaciones administrativas respectivas.

En el registro de fracciones de terreno deberan especificarse las medidas y colindancias de cada
una de ellas, asi como las del predio restante, cada una de las fracciones debera de contar con su
clave catastral.

El plano debera emitirse por perito autorizado, en términos de las disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 33. En el supuesto de discrepancia entre el bien o derecho materia de la inscripcion o
anotacién, con sus antecedentes registrales, podra acreditarse la identidad del inmueble con
documentos oficiales idéneos, como el plano o cédula catastral, siempre y cuando la superficie y
medidas no se incrementen o se modifiquen de tal forma que afecten los intereses de terceros.

Articulo 34. El Registrador no juzgara la legalidad de la orden judicial o administrativa que ordene
una inscripcion o asiento.

El incumplimiento de los requisitos formales para la inscripcion, autoriza que el Registrador
comunique a la autoridad, la existencia de un impedimento para la realizacion de inscripcion. Si, a
pesar de tal circunstancia, la autoridad reitera la orden, se procedera con la realizacion del asiento.

Articulo 35. Los actos ejecutados, los contratos otorgados y las resoluciones judiciales o
administrativas pronunciadas en otra entidad federativa, s6lo se registraran cuando asi lo ordene
una autoridad judicial o administrativa competente en el Estado de Querétaro y cumplan los
requisitos previstos en las disposiciones juridicas aplicables.



Los pronunciados en pais extranjero, solo se inscribirdn concurriendo las circunstancias siguientes:

I. Que tengan el caracter de inscribibles conforme a las disposiciones de esta Ley y
requieran necesariamente su inscripcion en el pais de que se trate;

II. Que estén debidamente legalizados y, en su caso, traducidos por perito oficial; y

lll. Sifueran resoluciones judiciales, que se ordene su inscripcién por la autoridad local que
corresponda, quien debera observar que no estdn en desacuerdo con las leyes
mexicanas.

Articulo 36. Un inmueble no podra estar inscrito a la vez en favor de dos 0 més personas, a menos
que éstas sean copropietarias.

Seccion Primera
Efectos del registro

Articulo 37. Los documentos que conforme a la ley deben registrarse y no se registren, solo
produciran efectos entre quienes los otorguen, pero no podran producir perjuicios a terceros, el cual
si podré aprovecharse en cuanto le fueren favorables.

Articulo 38. Las inscripciones, anotaciones y demas asientos efectuados en el Registro Publico solo
tienen efectos declarativos y no constitutivos.

Articulo 39. El derecho registrado se presume que existe y que pertenece a su titular, en la forma
expresada por el asiento respectivo.

Se presume que el titular de una inscripcién de dominio o de posesion, tiene la posesion del inmueble
inscrito.

No podra ejercitarse accion contradictoria del dominio del inmueble o derechos reales sobre los
mismos o de otros derechos inscritos 0 anotados a favor de persona o entidad determinada, sin que
previamente o a la vez, se entable demanda de nulidad o cancelacion de la inscripcién en que conste
dicho dominio o derecho.

Articulo 40. En caso de procedimiento judicial o administrativo contra bienes o derechos reales, se
sobreseera el procedimiento respectivo de los mismos o de sus frutos, inmediatamente que conste
en los autos por manifestacion auténtica del Registrador, que dichos bienes o derechos estan
inscritos a favor de persona distinta de aquella contra la cual se siguio el procedimiento, a no ser que
se hubiere dirigido contra ella la accién, como causahabiente del que aparece duefio en el Registro
Publico.

Articulo 41. Para que surtan efectos los asientos registrales, deberan contener nombre, sello y firma
autégrafa o firma electronica del Registrador.

Articulo 42. Las inscripciones 0 anotaciones no convalidan los actos o contratos que sean nulos con
arreglo a las leyes.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los actos o contratos que se otorguen o celebren por
personas que en el Registro Publico aparezcan con derecho para ello, no se invalidaran, en cuanto
a tercero de buena fe, una vez inscritos, aunque después se anule o resuelva el derecho del



otorgante, en virtud de titulo anterior no inscrito o de causas que no resulten claramente del mismo
registro.

Lo dispuesto en el parrafo anterior no se aplicara a los contratos gratuitos, ni a actos o contratos que
se ejecuten u otorguen violando una ley prohibitiva o de interés publico.

Articulo 43. Los asientos sefialados en el articulo anterior, asi como las cesiones de derechos, sélo
se llevaran a cabo cuando el predio de que se trate estuviere registrado a favor de la persona que
constituya el derecho o en contra de la cual se hubiere decretado la providencia.

Articulo 44. En los casos en que se modifique la nomenclatura de las calles, la denominacion de la
colonia, fraccionamiento o condominio, la numeracién de las fincas, o cualquier otro dato de
identificacién exterior de la unidad bésica registral, los interesados podran solicitar la modificacion
relativa en la caratula del folio correspondiente, mediante constancia expedida por autoridad
competente, que acredite lo anterior.

Articulo 45. En los casos en los que se lleve a cabo la subdivisién de un inmueble inscrito en el
Registro Publico, las fracciones resultantes seran inscritas como nuevos predios y se les asignara
un nuevo folio a cada uno de ellos, realizando en el folio anterior una anotacion de referencia con el
fin de conservar el historial registral.

Cuando dos o mas predios sean fusionados, se asignara un nuevo folio al predio resultante de ésta,
haciéndose la anotacion de referencia respectiva en los folios anteriores con el fin de conservar el
historial registral.

Articulo 46. Para el registro de la subdivisién de un inmueble, debera presentarse la documentacion
siguiente:

I. La autorizacién de subdivision emitida por la autoridad competente;

II. Dos ejemplares de los planos de lotificacién debidamente autorizados y coincidentes con
el documento objeto de inscripcién acotados, asi como dejar constancia de la superficie,
medidas y linderos de las manzanas o lotes para que éstas o aquellos sean inscritos
como nuevas fincas; y

lll. La deméas documentacion que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.

En el supuesto de incumplimiento de los requisitos precisados en las fracciones anteriores, no se
registrara la subdivision de fraccién alguna.

Articulo 47. El registro producira sus efectos desde el dia y la hora en que el documento se hubiera
presentado en la Subdireccion correspondiente, salvo lo dispuesto en el articulo siguiente.

Articulo 48. Cuando vaya a otorgarse una escritura en la que se declare, reconozca, adquiera,
transmita, modifique, limite, grave o extinga la propiedad o posesidon de bienes inmuebles o cualquier
derecho real sobre los mismos o que sin serlo sea inscribible, el notario ante quien se vaya a otorgar
el instrumento, podra solicitar al Registro Publico certificado sobre la existencia e inexistencia de
gravamenes en relacion con los mismos.

La solicitud del certificado sobre la existencia e inexistencia de gravamenes surtira efectos de aviso
preventivo a partir de su presentacion.

La presentacién de la solicitud precisada en el parrafo anterior, deberd mencionar la operacién e
inmueble de que se trate, los nombres de los contratantes y el respectivo antecedente registral. El



Registrador practicard una anotacion en el folio correspondiente, cuya vigencia se extendera hasta
los treinta dias naturales contados a partir de la fecha de emision del certificado.

Una vez firmada la escritura que produzca cualquiera de las consecuencias mencionadas en el
primer parrafo de este articulo, el notario ante quien se otorgo, dentro del plazo de vigencia del aviso
preventivo, dara aviso definitivo al Registro Publico respecto de la operacion de que se trate, el que
contendra, ademas de los datos mencionados en el parrafo anterior, el nimero y la fecha de la
escritura, asi como la de su firma.

El Registrador, con el aviso definitivo, practicara la anotacion correspondiente, la cual tendra una
vigencia de ciento ochenta dias naturales, a partir de la fecha de presentacién del aviso definitivo. Si
éste se presenta dentro de la vigencia establecida para el aviso preventivo, sus efectos se
retrotraeran a la fecha de presentacién de la solicitud del aviso preventivo; en caso contrario sélo
surtira efectos desde la fecha y hora en que fue presentado y segun el nimero de entrada que le
corresponda.

En el supuesto de que el testimonio respectivo se presente al Registro Publico dentro de cualquiera
de los plazos sefalados anteriormente, su inscripcion surtira efectos frente a terceros desde la fecha
de presentacion del aviso preventivo o en su caso, desde la fecha de presentacion del aviso
definitivo, con arreglo a sus numeros de entrada.

En el supuesto de que el testimonio se presente cuando se encuentren vencidos los referidos plazos,
su inscripcién Unicamente surtira efectos desde la fecha y hora de su presentacion.

Si el documento en que conste alguna de las operaciones que se mencionan en el primer parrafo de
este articulo fuere privado, debera dar aviso definitivo el notario o en su caso, con arreglo a la ley, la
autoridad que se haya cerciorado de la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes, en
cuyo supuesto el aviso en cuestién surtira los mismos efectos que el dado por los notarios respecto
de instrumentos publicos.

Los documentos que se presenten para su registro en los folios en que aparezca un aviso preventivo
o definitivo, no seran motivo de asiento registral alguno, mientras no caduque la vigencia de los
plazos sefialados y solamente se anotaran en el control de entradas para el efecto de preservar su
prioridad registral.

No podra presentarse mas de un aviso preventivo por el mismo notario, durante la vigencia de la
anotacién a que se refiera el parrafo tercero de este articulo.

Seccidn Segunda
Documentos a inscribirse
Articulo 49. Se inscribiran en la Seccion Inmobiliaria:

I. Los titulos por los cuales se adquiera, transmita, modifique, grave o extinga el dominio,
la posesion o los demas derechos reales sobre inmuebles;

Il. Las resoluciones judiciales, o las de &rbitros o arbitradores, que produzcan los efectos
mencionados en la fraccion [;

Ill. Las resoluciones judiciales en las cuales se declare un concurso o se admita una cesion
de bienes inmuebles, siempre que produzcan los efectos sefialados en la fraccion I,



VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

El testimonio de las informaciones Ad-perpetuam promovidas y protocolizadas de
acuerdo a lo dispuesto en el Cadigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro
y demas normatividad juridica aplicable;

Los fideicomisos sobre inmuebles, a que se refiere la Ley General de Titulos y
Operaciones de Crédito;

Las resoluciones administrativas que produzcan la afectacién de bienes inmuebles;
Los titulos por los cuales se grave el dominio de los bienes inmuebles y aquellos por los
cuales se adquieran, transmitan modifiquen, graven o extingan los derechos reales sobre

bienes inmuebles;

Los créditos refaccionarios o de habilitacion y avio, conforme a lo dispuesto en la Ley
General de Titulos y Operaciones de Crédito;

La constitucion del patrimonio de familia;

Los contratos de arrendamiento de bienes inmuebles por un periodo mayor de seis afios
y aquellos en los cuales haya habido anticipos de rentas por mas de tres afios;

Los planos y deslindes catastrales debidamente protocolizados ante notario, cuando no
afecten el derecho de terceros y tengan como finalidad la correccion de los asientos, en
los términos que se establezcan el Reglamento; y

Los demas actos que las disposiciones juridicas aplicables ordenen expresamente que
sean registrados.

Articulo 50. Seréan inscritos en la Seccién de Personas Morales:

VI.

VII.

Los testimonios de las escrituras en las cuales se constituyan, modifiquen y disuelvan las
sociedades civiles;

El testimonio de la escritura constitutiva y los estatutos de las asociaciones civiles, asi
como las escrituras en las cuales se reformen o disuelvan;

Los estatutos de asociaciones y sociedades extranjeras de caracter civil;

Los testimonios de las escrituras en las cuales se constituyan, modifiquen y disuelvan las
instituciones de asistencia privada;

Los testimonios de las escrituras en las cuales se constituyan, modifiquen y disuelvan las
Asociaciones Religiosas;

Las asambleas de cond6minos protocolizadas ante notario, en términos de las
disposiciones juridicas aplicables; y

Los demas actos que las disposiciones juridicas aplicables ordenen expresamente que
sean registrados.

Articulo 51. Se inscribirdn en la Seccién Sucesoria:

Los testamentos cuya ejecucion entrafie la transmision o la modificacion de la propiedad
de bienes inmuebles, este registro se hara después del fallecimiento del testador;



El auto declaratorio de herederos legitimos o su reconocimiento ante notario, el
nombramiento de albacea y discernimiento del cargo, en los casos de intestado, en el
cual se produzca cualquiera de los efectos sefialados en la fraccion |, presentando copia
certificada del acta de defuncion del autor de la herencia;

Las resoluciones judiciales en las cuales se declare un concurso o se admita una cesion
de bienes, cuando sean afectados derechos reales sobre inmuebles, distintos de la
propiedad; y

Los demas actos sucesorios que las disposiciones juridicas aplicables ordenen
expresamente que sean registrados.

Articulo 52. Tratandose de testamentos oldgrafos, el Registro Publico capturara el aviso de su
depésito, con los datos conducentes en el Sistema Nacional de Avisos de Testamento.

Para los testamentos oldgrafos depositados en el Registro Publico, se observara lo dispuesto en el

Cadigo.

Seccion Tercera
Anotaciones preventivas

Articulo 53. Se anotaran preventivamente en la Seccion Inmobiliaria:

VI.

VII.

VIII.

X.

Las demandas relativas a la propiedad de bienes inmuebles o a la constitucion,
declaracion, modificacién o extincion de cualquier derecho real sobre aquéllos;

El mandamiento y el acta de embargo que se haya hecho efectivo en bienes inmuebles
del deudor;

Las demandas promovidas para exigir el cumplimiento de contratos preparatorios o para
dar forma legal al acto o contrato concertado, cuando tenga por objeto inmuebles o
derechos reales sobre los mismos;

Los actos preventivos a que haga mencion el Cédigo;

Las providencias judiciales o administrativas que ordenen el secuestro o prohiban la
enajenacion de bienes inmuebles o derechos reales;

Por orden de la autoridad competente, los titulos presentados al Registro Publico, cuya
inscripcién haya sido denegada o suspendida por el Registrador;

Las fianzas legales o judiciales;
Las demandas en la via sumaria hipotecaria o las cédulas hipotecarias;

Las resoluciones judiciales que ordenen la suspension provisional o definitiva, en relacion
con los bienes inscritos en el Registro Publico; y

Cualquier otro titulo que deba registrarse, de acuerdo con las leyes aplicables.

En los casos de las fracciones V, VI, VIl y IX, podra producirse el cierre del registro en los términos
de la resolucién correspondiente.



Articulo 54. Las anotaciones preventivas perjudicaran a cualquier adquirente del inmueble o del
derecho real a que se refiere, cuya adquisicion sea posterior a la fecha de aquélla y, en su caso,
dara preferencia para el cobro del crédito sobre cualquier otro de fecha posterior a la anotacion.
Articulo 55. Las anotaciones preventivas de embargo, demandas, secuestro, intervencion o
aseguramiento sobre inmuebles, decretadas por autoridades judiciales o administrativas, deberan
ser presentadas al Registrador con copias certificadas por duplicado de las diligencias respectivas.
No se procedera a hacer el registro mencionado sin la orden judicial o administrativa
correspondiente.

Seccioén Cuarta
Inscripcién de planes y programas
de desarrollo urbano y ambiental

Articulo 56. La solicitud de inscripcion de planes y programas de desarrollo urbano y ambiental se
hara mediante peticion formal que realicen las autoridades estatales 0 municipales competentes.
La autoridad que solicite el registro debera establecer:

I. El antecedente registral del instrumento a registrar; y

II. Sicon lainscripcién de dicho programa se deja sin efectos el registro anterior de la misma
categoria, o bien, si se modifican o actualizan.

Articulo 57. Los instrumentos de planeacion sefalados en el articulo anterior, se inscribiran en la
seccién Unica de ordenamiento territorial, la cual contendra un solo folio electrénico por cada
municipio.
Se abrira un total de 19 folios electrénicos, el nimero uno para el Estado y el resto para cada uno
de los municipios, por lo que todas las inscripciones relativas a planes, planes parciales, programas,
declaratorias y demas que emanen de los mismos instrumentos, se concentraran en su Unico folio
electrénico.
Seran inscribibles en la seccion Unica de ordenamiento territorial:
I. Programas estatales, municipales, metropolitanos y regionales de desarrollo urbano;
Il. Programas parciales de desarrollo urbano;
Ill. Programas de Centros de Poblacién;
IV. Declaratorias de Zonas Metropolitanas;
V. Programas de ordenamiento ecolégico regional estatal y local,
VI. Areas Naturales Protegidas; y
VII. Los demés que deban inscribirse de acuerdo a las disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 58. Las determinaciones fijadas en los instrumentos urbanisticos y ecologicos se haran
constar en los folios de los predios que resulten afectados, siempre que en los mencionados

instrumentos se determinen con precision los predios de que se trata y sus datos de inscripcion en
el Registro Publico de la Propiedad.



Los Registradores verificaran si en el folio respectivo se encuentra la inscripcion relativa a la
afectacion de declaratorias, planes, programas y demas instrumentos de desarrollo urbano o
ecologico.

Articulo 59. El Registrador negara las inscripciones de los planes, programas o modificaciones a los
mismos, cuando se actualicen los siguientes supuestos:

I. No contengan la opinién técnica favorable por parte de la autoridad competente;

Il. El solicitante no tenga legitimacion, de conformidad con las disposiciones juridicas
aplicables;

Ill. Eldocumento cuya inscripcion se solicite, no sea de los que deban registrarse de acuerdo
con la normatividad aplicable;

IV. El documento presentado para su registro no se encuentre suscrito y autentificado por la
autoridad competente; y

V. Cuando carezca de los requisitos que exijan las demas disposiciones juridicas aplicables.

Seccion Quinta
Inscripcién de desarrollos inmobiliarios

Articulo 60. Tratandose de fraccionamientos, se inscribirdn en el Registro Publico las escrituras en
las que se protocolice:
I. Los deslindes catastrales;
Il. La autorizacién del fraccionamiento y su denominacion;
lll. La autorizacién de lotificacion;
IV. La licencia de ejecucion de obras de urbanizacién o renovacion;
V. La autorizacién de nomenclatura de calles, cambio o ampliacion;
VI. La autorizacién de venta de lotes o renovacion;
VII. La autorizacién de relotificacion;
VIIl. La ampliacion de fraccionamiento;

IX. La entrega al municipio correspondiente de las obras de urbanizacién y autorizacion
definitiva del fraccionamiento; y

X. Las demés que de acuerdo a las disposiciones juridicas aplicables deban registrarse.
Las autorizaciones o licencias que se registren deberan encontrarse vigentes y podran inscribirse
por etapas si asi expresamente lo solicita la autoridad competente, siempre y cuando se acrediten

los requisitos normativos en materia de desarrollos inmobiliarios.

Articulo 61. Tratandose de condominios, se inscribirdn en el Registro Publico las escrituras en las
que se protocolice:



I. Los deslindes catastrales;
Il. Lalicencia de ejecucion de obras de urbanizacion;
lll. La constitucién de régimen de propiedad en condominio o su modificacion;
IV. La autorizacién de venta de unidades privativas;
V. Laentregay recepcién de las obras de urbanizacién al municipio; y
VI. Las demas que deban registrarse de acuerdo a las disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 62. A la solicitud de inscripcion de fraccionamientos y condominios deberé anexarse:
I. El plano autorizado;
Il. La memoria descriptiva; y
lll. Los demas requisitos que establezcan las disposiciones juridicas aplicables.
Articulo 63. El Director podra establecer disposiciones administrativas para la inscripcion de

desarrollos inmobiliarios con la finalidad de preservar el orden registral y los principios registrales.

Seccidn Sexta
Método de registro

Articulo 64. La inscripcion de los titulos en el Registro Publico puede pedirse por todo el que tenga
interés en asegurar el derecho que se va a inscribir o por el notario que haya autorizado la escritura
de que se trate.

Articulo 65. Solo se registraran:

I. Los testimonios de escritura publica y titulos de propiedad originales y demas
documentos auténticos;

Il. Las sentencias y providencias judiciales, certificadas legalmente; y

lll. Los documentos privados que en esta forma fueren validos con arreglo a la ley, siempre
que al calce de los mismos haya constancia de que el Registrador, el notario o el juez
competente, se cercioraron de la autenticidad de las firmas y de la voluntad de las partes.
Dicha constancia debera estar firmada por las mencionadas autoridades y llevar el sello
de la oficina respectiva.

Articulo 66. El interesado presentara el titulo original que va a ser registrado y un croquis cuando
se trate de documentos que impliquen transmisiones o modificaciones de inmuebles.

Articulo 67. Los registradores calificaran, bajo su responsabilidad, los documentos que se presenten
para la practica de algun asiento, el cual se suspendera o denegara en caso de que:

I. Eltitulo presentado no sea de los que deben inscribirse o anotarse;

Il. Eldocumento no revista las formas extrinsecas que establecen las disposiciones juridicas
aplicables;



lll. Los fedatarios ante quienes se haya otorgado o rectificado el documento, no hayan hecho
constar la capacidad de los otorgantes o cuando sea notoria la incapacidad de éstos;

IV. El contenido del documento sea contrario a las leyes prohibitivas o de interés publico;

V. Haya incompatibilidad entre el texto del documento y los asientos del registro; salvo los
casos en que se demuestre y se corrija la inexactitud registral;

VI. No se individualicen los bienes del deudor sobre los que se constituya un derecho real o
cuando no se fije la cantidad maxima que garantice un gravamen, en el caso de
obligaciones de monto indeterminado, excepto en los casos en que por la naturaleza de
los bienes o del crédito otorgado no sea factible la individualizacion o la determinacion
correspondiente, siempre y cuando se fijen las bases para una u otra; y

VIIl. Falte algun otro requisito de forma que deba llenar el documento de acuerdo con esta
Ley y otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 68. El Reglamento establecera los demas requisitos que deben tener los asientos.
Seccion Séptima
Rectificacion y reposicion de los asientos
Articulo 69. La rectificacién de los asientos procede por causa de error material o de concepto.
Articulo 70. Se entendera que se comete error material, cuando:
I. Se escriban unas palabras por otras;
II. Se omita la expresién de alguna circunstancia;
Ill. Se equivoquen los hombres propios o las cantidades; y
IV. Se indiquen erréneamente los indivisos, superficies, medidas o linderos de predios o
descripciones de cosas objeto de los documentos, siempre que quede clara la
identificacién de los mismos; todo ello sin cambiar el sentido general de la inscripcion o
anotacion, ni el de alguno de sus conceptos.
Articulo 71. Se entendera que se comete error de concepto cuando se altere o varie el sentido de

la inscripcion o anotacién, porque el Registrador al revisar el contenido del documento, realice una
calificacién errénea del contrato o acto en él consignado.

Articulo 72. Cuando se trate de errores de concepto, los asientos practicados en los folios del
Registro Publico podran rectificarse de oficio o a peticién de parte interesada.

Articulo 73. Los errores materiales en los asientos registrales seran rectificados de oficio o a peticién
de parte, cuando de la revision de los antecedentes se advierta que puedan corregirse con base en
la informacidén de los asientos con los cuales se encuentran relacionados, indicando en un nuevo
asiento las causas y motivos que generaron dicha rectificacion.

Asi mismo podra realizarse con vista en el testimonio original, testimonio ulterior del instrumento que
dio origen al asiento a rectificar, o bien con copia certificada de la escritura, en los que consten datos
de su inscripcion en el Registro Publico.



Los errores materiales y de concepto podran rectificarse, tomando en consideracion la informacion
contenida en el Sistema Integral Registral, incluyendo las imagenes de los documentos digitalizados
o legajos con los que los asientos erréneos estén relacionados.

Cuando para la rectificacion de una anotacién o inscripcion sea necesaria la consulta de algun
instrumento o documento que obre depositado en el Archivo General, tal consulta debera hacerla el
Registrador directamente en el mencionado Archivo, sin necesidad de pago de derecho alguno. Lo
mismo se observara tratandose de reposicién de folios o asientos.

Articulo 74. Se equipara al error material, la practica de un asiento en folio distinto a aquél en que
debi6 practicarse. Su rectificacién se hara de oficio y a peticién de parte, mediante el traslado del
asiento al folio correcto.

Articulo 75. Rectificado un asiento, se rectificaran todos los que estén relacionados y contengan el
mismo error, siempre que ello sea susceptible de llevarse a cabo.

Articulo 76. Podra rectificarse el error, mediante un documento nuevo, si dicho error fue producido
por la redaccion vaga, ambigua o inexacta del documento primigenio.

Articulo 77. Si el error hubiere sido cometido por el Registrador, no se causaran derechos por el
registro correspondiente.

Articulo 78. Procede la reposicién de los asientos, cuando por su destruccion, mutilacion o extravio,
se haga imposible realizar su consulta, a fin de establecer el tracto sucesivo.

La reposicion de los asientos registrales se realizara con la informacién contenida en los archivos
informaticos del Sistema Integral Registral de las oficinas registrales o de sus respaldos. Asimismo,
se podra revisar el instrumento que dio origen al asiento respectivo a través de los archivos donde
se resguarden los mismos.

Tratandose de documentos privados, en los casos en los que el asiento documental que se pretenda
reponer cuente con respaldos en el Sistema Integral Registral, procedera la reposiciéon sin que sea
obligatorio para el interesado exhibir la documentacion original con sellos de registro.

Articulo 79. En todos los procedimientos de reposicién, debera elaborarse un acta circunstanciada
con vista en los informes rendidos por las unidades responsables, haciendo constar la informacion
de mutilacion, destruccion o extravio del asiento o folio sujeto a reposicion. Lo mismo procedera
respecto del procedimiento de rectificacion de asientos.

Articulo 80. Todo antecedente registral repuesto har4d mencion de dicha circunstancia en la
inscripcién que se genere.

Bajo ninguna circunstancia, la reposicion de asientos registrales perjudicara los derechos adquiridos
a titulo oneroso por tercero de buena fe, debidamente registrados.

Seccién Octava
Extincién de los asientos

Articulo 81. La cancelacién de inscripcion de un embargo, secuestro, intervencion de inmuebles o
demandas hipotecarias, s6lo se har4 por mandamiento escrito de la autoridad que lo hubiere
ordenado o de la que legalmente lo sustituya en el conocimiento del negocio, archivandose la orden
en el apéndice respectivo.



La cancelacion también se hara hacerse por el consentimiento del acreedor, hecho constar en forma
autentica.

Articulo 82. Los asientos no se extinguen en cuanto a tercero, sino por su cancelacion o por el
registro de la transmisién del dominio o derecho real inscrito a otra persona.

Articulo 83. Los asientos pueden cancelarse por consentimiento de las partes, por decisién judicial
0 administrativa.

Articulo 84. La cancelacién de los asientos podra ser total o parcial.

Articulo 85. La cancelacion total de los asientos procedera cuando se actualicen los supuestos
siguientes:

I. Se extinga por completo el inmueble objeto del asiento;
Il. Se extinga por completo el derecho inscrito;
lll. Se declare la nulidad del titulo en cuya virtud se haya hecho la inscripcion;
IV. Se declare la nulidad del asiento; y
V. Sea enajenado judicialmente el inmueble que reporte el gravamen.

Articulo 86. La cancelacion parcial de los asientos procede en el supuesto de la reduccién del
derecho inscrito a favor del propietario del inmueble gravado.

Articulo 87. Para que el asiento pueda ser cancelado por consentimiento de las partes, se requiere
que éstas:

I. Se encuentren legitimadas;
Il. Tengan capacidad de contratar; y
Ill. Hagan constar su voluntad de un modo auténtico.

Si para cancelar el asiento se pusiere alguna condicion, se requiere, ademas, el cumplimiento de
ésta.

Articulo 88. El registro de la propiedad o cualquier otro derecho real sobre inmuebles, en favor del
que adquiere, cancelara el registro relativo al que enajene.

Articulo 89. El registro de una sentencia que declare haber cesado los efectos de otra que esté
registrada, cancelara ésta.

Articulo 90. Los padres, como administradores de los bienes de sus hijos, los tutores de menores o
incapacitados y cualesquiera otros administradores, aunque habilitados para recibir pagos y dar
recibos, sélo pueden consentir en la cancelaciéon del registro hecho en favor de sus representados,
en el caso de pago o por sentencia judicial.

Articulo 91. La cancelacién de las inscripciones de hipotecas constituidas en garantia de titulos
transmisibles por endoso, procede:

I. Presentandose la escritura otorgada en relacion a los créditos cobrados, en la cual conste
la inutilizacion de los titulos endosables;



II. Por solicitud firmada por dichos interesados y por el deudor, a la cual se acompafien
inutilizados los referidos titulos; y

lll. Por ofrecimiento de pago y consignacion del importe de los titulos, hechos de acuerdo
con las disposiciones relativas.

Articulo 92. Las inscripciones de hipotecas constituidas con el objeto de garantizar titulos al
portador, se cancelaran totalmente si se hiciere constar, por acta notarial, estar en poder del deudor
toda la emision de titulos debidamente inutilizados.

Articulo 93. Procedera la cancelacion total si se presentaren, por lo menos, las tres cuartas partes
de los titulos al portador emitidos y se asegure el pago de los restantes, consignandose su importe
y el de los intereses que procedan.

La cancelacion, en este caso, debera acordarse por sentencia, previos los tramites fijados en el
Céddigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

Articulo 94. Podran cancelarse parcialmente las inscripciones hipotecarias, presentando acta
notarial de estar en poder del deudor, debidamente inutilizados, titulos por un valor equivalente al
importe de la hipoteca parcial que se trata de extinguir, siempre que dichos titulos asciendan por lo
menos a la décima parte del total de la emision.

Articulo 95. La inscripcién en que se refleje una cancelacién deberan contener, para su validez, los
datos necesarios a fin de que se conozca:

I. Cudl es el asiento que se cancela;
II. La causa por qué se hace la cancelacién; y
Ill. Lafecha de la cancelacién.

Articulo 96. Las anotaciones preventivas, cualquiera que sea su origen, caducaran a los tres afos
de su fecha, salvo aquéllas a las que se les fije un plazo de caducidad mas breve. No obstante, por
mandato de las autoridades que los decretaron, podra prorrogarse una 0 mas veces, por dos afos
cada vez, siempre que la prérroga sea anotada antes de que caduque el asiento.

La caducidad produce la extincion del asiento respectivo por el simple transcurso del tiempo; en este
supuesto, cualquier interesado podra solicitar al Registrador, que se registre la cancelacién de las
anotaciones preventivas.

Seccidon Novena
Guarday conservacién del acervo registral

Articulo 97. El proceso de conservacion del acervo es aquel a través del cual se resguarda, asegura,
clasifica, ordena y preserva el archivo y documentacién soporte de los asientos en el Registro
Publico.

Articulo 98. Para la preservacion, guarda y seguridad de su archivo, el Registro Publico desarrollara
0 adquirird sistemas informaticos y equipo necesario para asegurar la confidencialidad, integridad y
disponibilidad de la informacién, de conformidad con la suficiencia presupuestal y en apego a las
disposiciones aplicables.

Para respaldar el sistema de folios, las oficinas registrales tendran en su caso, un archivo fisico en
el que se conservara la informacion.



Los lineamientos y criterios para la preservacion, guarda, custodia y seguridad del archivo del
Registro, asi como los procedimientos para la digitalizacién y deméas elementos que integran el
sistema informatico, se determinara en manuales y demas ordenamientos aplicables.

Articulo 99. La informacién contenida en la base de datos que contiene los archivos del Registro
Pablico debera ser respaldada en los medios de almacenamiento electréonicos en funcién de los
avances de la tecnologia de la informacidn, resguardandose de acuerdo a lo establecido en el
Sistema de Gestion de Seguridad de la Informacion.

En caso de existir una base de datos de los archivos del Registro Plblico en cada Subdireccion, la
informacion generada en el Sistema Integral Registral, deberd ser enviada a una base de datos
central del Registro Publico, a través del mismo Sistema, por medio de un proceso de replicacion.

La integracion de la informacion de la base de datos central, debera realizarse diariamente en las
oficinas registrales integradas a la red estatal del Registro Publico.

Capitulo Segundo
Proceso de certificaciéon

Articulo 100. El proceso de certificacion es aquel mediante el cual se obtienen las constancias de
las inscripciones y anotaciones existentes, asi como de la inexistencia de las mismas en el Registro
Publico.

Articulo 101. Los procedimientos y requisitos para las certificaciones, la informacion que contendran
los certificados y los tipos de acuerdo a su naturaleza se estableceran en el Reglamento.

Articulo 102. Los asientos, las certificaciones y constancias que autorice el Registrador a través de
su sello y firma autoégrafa o en su caso firma electrénica, produciran los mismos efectos que las leyes
otorgan a los documentos publicos y tendran valor probatorio pleno.

Articulo 103. Los asientos que deban certificarse y se refieran a diferentes inmuebles o personas,
se haran en certificacion por separado.

Capitulo Tercero
Proceso de publicidad y consulta

Articulo 104. El proceso de publicidad y consulta se realiza mediante el Sistema Integral Registral
con la finalidad de acceder a la informacion que se encuentra en los asientos, mismo que funcionara
en dias y horas habiles.

Articulo 105. La consulta de los asientos y archivos del Registro Publico se llevara a cabo por medio
de sistemas informaticos en las instalaciones del Registro Publico o de forma remota a través de
medios electrénicos.

Articulo 106. En todos los casos en que de cualquier forma se consulte un asiento, debera quedar
expresamente determinada la identidad del consultante.



Articulo 107. Los requisitos para la consulta y los indices para su blsqueda se estableceran en el
Reglamento.

Titulo Quinto
Inscripciéon de informacién de dominio y de posesion

Capitulo Primero
Informacion de dominio

Articulo 108. El que haya poseido bienes inmuebles por el tiempo y con las condiciones exigidas
para prescribirlos y no tenga titulo de propiedad o teniéndolo no sea inscribible por defectuoso, si no
esta en el caso de deducir la accion de prescripcion, por no estar inscrita en el Registro Publico la
propiedad de los bienes en favor de persona alguna, podra demostrar ante el juez competente que
ha tenido esa posesion, rindiendo la informacién respectiva en los términos que establezca el Cadigo
de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

A su solicitud acompafara, precisamente, certificado del Registro Publico que demuestre que los
bienes no estan inscritos. Los requisitos para la expedicion del certificado se estableceran en el
Reglamento.

La informacién se recibira con citacion de la Fiscalia General del Estado, del respectivo Registrador
de la propiedad y de los colindantes. Los testigos deberan ser por lo menos tres, de notorio arraigo
en el lugar de la ubicacién de los bienes a que la informacién se refiera. No se recibira la informacién
sin que previamente se haya dado una amplia publicidad, por medio de la prensa y de avisos fijados
en los lugares publicos, a la solicitud del promovente.

Comprobada debidamente la posesidn, el juez declarara que el poseedor se ha convertido en

propietario en virtud de la prescripcién y tal declaracién debidamente protocolizada ante notario
publico se tendra como titulo de propiedad y serd inscrita en el Registro Publico.

Capitulo Segundo
Inscripcién de posesion

Articulo 109. El que tenga una posesion, apta para prescribir, de bienes inmuebles no inscritos en
el Registro en favor de persona alguna, aun antes de que transcurra el tiempo necesario para
prescribir, puede registrar su posesion, mediante resolucion judicial que dicte el juez competente,
ante quien la acredite del modo que fije el Cédigo de Procedimientos Civiles del Estado de Querétaro.

El efecto de la inscripcion sera tener la posesion inscrita como apta para producir la prescripcion, al
concluir el plazo de cinco afios, contados desde la misma inscripcion.

Articulo 110. Las inscripciones de posesion expresaran las circunstancias exigidas para las
inscripciones en general y, ademas, las siguientes:

I. Los nombres de los testigos que hayan declarado;
II. Elresultado de las declaraciones; y

Ill. La resolucion judicial que ordena la inscripcion.



Articulo 111. Cualquiera que se crea con derecho a los bienes cuya inscripcion se solicite mediante
informacion de posesion, podra alegarlo ante la autoridad judicial competente.

Articulo 112. Transcurridos cinco afios, sin que en el Registro Publico aparezca algun asiento que
contradiga la posesion inscrita, tiene derecho el poseedor, comprobando este hecho mediante la
presentacion del certificado respectivo, a que el juez competente declare que se ha convertido en
propietario en virtud de la prescripcion y ordene que se haga en el Registro Publico la inscripcion de
dominio correspondiente, previa protocolizacién ante notario.

Articulo 113. No podréan inscribirse mediante informacién posesoria, las servidumbres continuas no
aparentes, ni las discontinuas, sean 0 no aparentes, ni tampoco el derecho hipotecario.

Capitulo Tercero
Recurso de revisiéon

Articulo 114. En caso de que el Registrador rechace, tenga por no presentada la solicitud o devuelva
un documento sin registrar, se podra interponer el Recurso de Revision en los términos de la Ley de
Procedimientos Administrativos del Estado de Querétaro y las deméas disposiciones juridicas
aplicables.

Articulo 115. El interesado podra solicitar a la autoridad competente ordene al Registrador realizar
la nota de presentacion, lo anterior con la finalidad de que si ésta ordena que se registre el
documento, la inscripcién definitiva surta sus efectos desde que por primera vez se presento el
documento.

Articulo 116. El Recurso de Revision se interpondra ante la Secretaria de Gobierno, dentro del plazo
de diez dias, contados a partir del dia siguiente a aquel en que se tuvo conocimiento del acto, mismo
que seré substanciado por la Direccion Juridica y Consultiva de esa Secretaria.

La resolucion serd emitida por la Secretaria de Gobierno.

Articulo 117. Si la resolucién del Secretario de Gobierno fuese favorable al recurrente, se remitira
al Registrador para su inmediato cumplimiento. En caso contrario, si se confirma la determinacion,
se hara del conocimiento del Registrador para que proceda a cancelar la nota de presentacion
respectiva.

Libro Segundo
El Archivo General de Notarias

Titulo Primero
Disposiciones generales

Capitulo Unico

Naturaleza juridica

Articulo 118. El Archivo General tendra a su cargo la custodia y conservacion de los protocolos de
los notarios que se encuentren en guarda definitiva.



Articulo 119. La Direccion del Archivo General tendra su sede en la capital del Estado y contara con
una Subdireccion para el cumplimiento de sus atribuciones.

Para ser Subdirector del Archivo General se debera cumplir con los requisitos previstos para el
Director del Archivo, a excepcion de los afios de practica profesional, que seran de tres afos.

Articulo 120. EI Archivo General no es publico y so6lo se expediran reproducciones de la
documentacién en su resguardo, a las personas que tengan y acrediten interés juridico, a los notarios
y a las autoridades competentes.

Articulo 121. Los empleados del Archivo General no podran divulgar, por ninglin medio, informacion
contenida en el Archivo General, a menos que ésta sea requerida por autoridad competente.

Articulo 122. El Archivo General ejercera las atribuciones que le confiere la Ley del Notariado y
regulara sus procedimientos en su propio Reglamento.
Titulo segundo
Conformacion del Archivo General
Capitulo Primero
Organizacién y atribuciones

Articulo 123. El Archivo General se formara con:

I. Los documentos que los notarios o los que ejerzan estas funciones, deben remitir al
Archivo General segun las prevenciones de la Ley del Notariado;

Il. Los elementos del protocolo que le remitan los notarios de acuerdo a lo establecido por
la Ley del Notariado;

Ill. Los expedientes de los notarios que conforme a la normativa aplicable deba formar el
Archivo General,

IV. Ellibro de Registro de Notarios;

V. Los sellos de los notarios que en el Archivo General deban depositarse, conforme a lo
establecido en la Ley del Notariado; y

VI. Los documentos emitidos por el Archivo General; y
VII. Los demas documentos que establezcan otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 124. Los notarios deberan autorizar definitivamente instrumentos notariales y expediran
testimonios de los documentos que obren en Guarda definitiva en el Archivo.

Para efectos del péarrafo anterior, se estard a lo dispuesto por la Ley del Notariado y demas
disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 125. El Director del Archivo tendré las siguientes atribuciones:

I. Guardar y custodiar definitivamente en su recinto oficial el protocolo que contenga la
razén de cierre, y que tenga la antigiiedad establecida en la Ley del Notariado;



VI.

VII.

VIILI.

XI.

XIl.

XIII.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

Llevar un registro de los sellos, color de tinta, firma autégrafa y firma electronica notarial
de los notarios del Estado;

Recibir para su destruccion los sellos que se hayan deteriorado, alterado, o aparecido
después de su extravio, asi como los que no cumplan con los requisitos establecidos en
la Ley del Notariado, levantando el acta respectiva;

Llevar un Registro de Notarios, en el cual se asiente la fecha de su nombramiento y
aquella en que haya dejado de ejercer el cargo, asi como las licencias, suspensiones o
correcciones disciplinarias;

Entregar a los notarios, los nuevos folios notariales, debidamente autorizados, siempre y
cuando cumpla con los requerimientos que establece la Ley del Notariado, el Reglamento
del Archivo General y demas disposiciones juridicas aplicables;

Autorizar los tomos de los protocolos que le sean presentados para su revision, siempre
y cuando cumplan con las disposiciones juridicas aplicables;

Actuar como representante del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro en las diligencias
que deban realizarse en las Notarias, ordenadas por la Secretaria de Gobierno;

Expedir testimonios que se soliciten respecto de los instrumentos notariales que consten
en los protocolos cuyo depésito y conservacion le sean encomendados;

Realizar, cuando proceda legalmente, anotaciones en los protocolos que se encuentren
en guarda definitiva,;

Comunicar por escrito a la Secretaria de Gobierno, las irregularidades que se adviertan
en los protocolos notariales que se le remitan para revisiéon o guarda definitiva y todo
aguello que tenga relacion con la actividad notarial,

Autorizar definitivamente los instrumentos notariales;

Emitir los lineamientos en coordinacién con el Consejo de Notarios, por lo que respecta
a la encuadernacion de los tomos del protocolo y apéndices;

Llevar un expediente por cada Notario con los documentos y datos que establezca esta
Leyy la Ley del Notariado;

Publicar por una vez en el periddico oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La
Sombra de Arteaga”, cuando un Notario cese en su cargo por cualquier causa;

Desarrollar, implementar y operar el sistema informatico previsto en la Ley del Notariado;

Llevar los registros especiales denominados “Registros de Avisos de Testamentos” y
“Registro de Avisos de Poderes Notariales”;

Proporcionar informacion a las autoridades judiciales y administrativas competentes, y a
los notarios con respecto a los avisos de testamentos;

Determinar en coordinacién con el Consejo de Notarios, las especificaciones y medidas
de seguridad que deberan de contener los folios notariales y el papel sobre el que se
expidan los testimonios, mismas que deberan de ser observadas por los Notarios;

Establecer mecanismos de control para la expedicion y autorizacién de los folios
notariales;



XX. Autorizar la reposicion de los folios notariales vigilando el cumplimiento de los
procedimientos establecidos en la Ley del Notariado;

XXI. Recibir de los Notarios el indice anual en el cual se establezcan los datos precisados en
la Ley del Notariado, en relacion a los instrumentos y folios notariales utilizados en el
periodo;

XXIl. Representar al Archivo General en asuntos de su competencia y en aquellos en que sea
parte ante cualquier otra autoridad, sin perjuicio de las facultades de representacién que
pudieran corresponder a otras instancias del Poder Ejecutivo del Estado;

XXIIl.  Rendir los informes que le solicite la Secretaria de Gobierno; y

XXIV. Las demas atribuciones establecidas en otras disposiciones juridicas aplicables.

Articulo 126. El Subdirector del Archivo General sera designado por el Secretario de Gobierno.

El Subdirector del Archivo General tendrd las atribuciones previstas en el Reglamento del Archivo
General y demés disposiciones juridicas aplicables.

Capitulo Segundo
Libro de Registro de Notarios

Articulo 127. El Archivo General llevara un Libro de Registro de Notarias. Los requisitos para el
registro de notarios se estableceran en su Reglamento.

Articulo 128. Una vez cumplidos los requisitos para la inscripcién en el Libro de Registro de Notarias,
el Director del Archivo autorizara su registro con su sello y firma.

Articulo 129. Cuando el nombramiento de algin notario quedare sin efecto por cualquiera de las
causas establecidas en la Ley del Notariado, el Archivo General realizara la anotacion
correspondiente en el Libro de Registro de Notarios.

El acuerdo o resoluciéon mediante la cual se deja sin efectos el nombramiento de notario, debera
integrarse al expediente de la notaria.

Capitulo Tercero
Guarda definitiva

Articulo 130. El Archivo General guardara y custodiara en definitiva los protocolos que contenga la
razén de cierre, y que tenga la antigiiedad establecida en la Ley del Notariado, sin que sea licito
extraerlos.

Articulo 131. Para la guarda definitiva de los protocolos, el notario debera avisar por escrito la
relacién de los libros para guarda, en los términos que se establezcan en el Reglamento del Archivo
General.

El Archivo General no recibira libros para guarda definitiva, que no consten en el aviso.



TRANSITORIOS

Articulo Primero. La presente Ley entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado de Querétaro “La Sombra de Arteaga”.

Articulo Segundo. Las disposiciones aplicables a la firma electrénica de los servidores publicos del
Registro Publico de la Propiedad y demas tramites a través de medios electrénicos, se
implementaran gradualmente conforme a las bases y lineamientos que publique el Registro Publico,
de conformidad con la suficiencia presupuestal y las capacidades para desarrollar la infraestructura
tecnoldgica.

Articulo Tercero. Las disposiciones aplicables a la la firma electronica notarial, asi como las
relacionadas con el apéndice electrénico, folio electronico, protocolo electrénico, registro de cotejos
electrénico y demas tramites a través de medios electrénicos, se implementaran gradualmente
conforme a las bases y lineamientos que publique el Archivo General de Notarias, de conformidad
con la suficiencia presupuestal y las capacidades para desarrollar la infraestructura tecnoldgica.

Articulo Cuarto. Se derogan todas las disposiciones de igual o0 menor jerarquia que contravengan
a la presente Ley.

LO TENDRA ENTENDIDO EL CIUDADANO GOBERNADOR CONSTITUCIONAL DEL ESTADO
DE QUERETARO Y MANDARA SE IMPRIMA, PUBLIQUE Y OBSERVE.

DADO EN EL SALON DE SESIONES “CONSTITUYENTES 1916-1917” RECINTO OFICIAL DEL
PODER LEGISLATIVO DEL ESTADO DE QUERETARO, A LOS TREINTA DIAS DEL MES DE
ABRIL DEL ANO DOS MIL VEINTE.

ATENTAMENTE
QUINCUAGESIMA NOVENA LEGISLATURA
DEL ESTADO DE QUERETARO
MESA DIRECTIVA

DIP. VERONICA HERNANDEZ FLORES

PRESIDENTA
Rubrica

DIP. TANIA PALACIOS KURI

PRIMERA SECRETARIA
Rubrica

Francisco Dominguez Servién, Gobernador del Estado de Querétaro, en ejercicio de lo dispuesto
por los articulos 22 fraccion |, 23 de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Querétaro
y 8 de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro; expido y promulgo la presente
LEY QUE EXPIDE LA LEY REGISTRAL DEL ESTADO DE QUERETARO; DEROGA DIVERSAS
DISPOSICIONES DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE QUERETARO; Y REFORMA Y
ADICIONA DIVERSAS DISPOSICIONES DE LA LEY DEL NOTARIADO DEL ESTADO DE
QUERETARO.



Dado en el Palacio de la Corregidora, sede del Poder Ejecutivo del Estado de Querétaro, en la ciudad
de Santiago de Querétaro, Qro., el dia veintinueve del mes de mayo del afio dos mil veinte; para su
debida publicacion y observancia.

Francisco Dominguez Servién

Gobernador del Estado de Querétaro
Rubrica

Juan Martin Granados Torres

Secretario de Gobierno
Rubrica

LEY REGISTRAL DEL ESTADO DE QUERETARO: PUBLICADA EN EL PERIODICO OFICIAL DEL
GOBIERNO DEL ESTADO “LA SOMBRA DE ARTEAGA”, EL 1 DE JUNIO DE 2020 (P. O. No. 46)



